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UCHWALA Nr XXVI..../2021
RADY GMINY LELIS
Z dnia 30 kwietnia 2021r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem
gminy na lata 2021 — 2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na
lata 2021-2027, w brzmieniu okre§lonym w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lelis.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Anna Danuta Dobkowska

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611), wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Poprzednio obowigzujacy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy byl opracowany na lata 2014 - 2020, podjety uchwatg Nr XXVIII/201/2014 Rady
Gminy Lelis z dnia 14 lutego 2014 r. 1 stracil swoje obowigzywanie w dniu 31 grudnia
2020 r., a zatem koniecznym staje si¢ uchwalenie nowego programu na lata 2021 — 2027.



Zalacznik do

uchwaty Nr XXVVI/..../2021
Rady Gminy Lelis

z dnia 30 kwietnia 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2021 - 2027

Rozdzial pierwszy

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

1. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy Lelis wchodzi 1 lokal polozony
w budynku bedacym wilasnoscig gminy tj. :

Tabelanr 1
i i Ogodlna
Lp. LI.CZba lokali Liczba pokoi Miejscowos¢
mieszkalnych powierzchnia
1. 1 - 40,43 m? Gaski

2. Struktura budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal.

Tabela nr 2
Lp. | Miejscowos$¢ Stan Wyposazenie
techniczny
1. | Gaski dobry Ogrzewanie brak,

instalacja wodno -
kanalizacyjna

3. Prognozuje si¢ nastepujace wielkosci 1 stan techniczny lokalu w poszczeg6lnych latach.

Tabelanr 3

Rok 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 |2026 | 2027

Liczba lokali: 1 1 1 1 1 1 1




Rozdzial drugi

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynku i lokalu, z podzialem na kolejne lata.

1. W latach 2021 - 2027 naklady finansowe na lokale beda dotyczyly drobnych prac
remontowych zwigzanych z biezaca eksploatacja, majacych na celu utrzymanie zasobu
w stanie niepogorszonym.

2. Celem planowanych remontoéw jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom, w zwigzku
z tym w pierwszej kolejnosci winny by¢ podejmowane prace zmierzajace do zabezpieczenia
konstrukcji budynku i instalacji technicznych.

Podejmowane remonty winny mie¢ na celu uzyskanie zasobu mieszkaniowego na poziomie
technicznym gwarantujacym:

1) w zakresie standardu budynku:

a) sprawng instalacj¢ odgromowa;

b) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo;

c) sprawng instalacj¢ elektryczna;

d) sprawne przewody wentylacyjne;

e) sprawne obrobki blacharskie i odwodnienie dachows;
2) w zakresie standardu lokalu:

a) brak zrodta ciepta;

b) sprawnag wentylacje w kuchni 1 w azience;

c) sprawna stolarke okienng i drzwiowa;

d) sprawne instalacje elektryczne;

¢) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne (ustep, umywalka).

Rozdzial trzeci

Planowana sprzedaz lokalu w kolejnych latach.

W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokalu bedacego wlasnoscia gminy.
Jednakze w razie ewentualnego planowania sprzedazy lokalu w kolejnych latach nalezy braé
pod uwage:

1) wielko$¢ zasobu, ktory moze by¢ objety;

2) oceng¢ dotychczasowej sprzedazy;



3) zapisy ustawy o ochronie praw lokatorow umozliwiajagce wypowiadanie umow najmu
lokatorom oraz ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

4) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial czwarty

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ z uwzglednieniem nastepujacych czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu:

1) potozenie lokalu w budynku (kondygnacja);
2) wyposazenie budynku ilokalu w urzadzenia techniczne i sanitarne;
3) ogolny stan techniczny budynku.

2. W drodze zarzadzenia Wojt Gminy Lelis ustala stawke czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu oraz wysoko$¢ czynnikdéw obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki,
nie czgsciej niz 1 raz w roku.

Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu:
1) obnizajace stawke czynszu:
a) lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych;

b) usytuowanie lokalu w budynku (kondygnacja).

2) podwyzszajace stawke czynszu za wyposazenie lokalu w:

a) wc,

b) tazienke,

c) centralne ogrzewanie,
d) gaz przewodowy.

Przez wc rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacj¢ wodociggowo-kanalizacyjng umozliwiajagca podiaczenie muszli klozetowej
1 spluczki.

Przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie Wwyposazone
w instalacj¢ wodno - kanalizacyjng umozliwiajagce podiaczenie wanny lub brodzika.

Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energig cieplna dostarczong
z kottowni lokalnych.



Obnizenie lub podwyzszenie stawki czynszu, nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikdéw z tym, Ze obnizenie stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 80% tej stawki, choéby zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu tytutéw dawato wartos¢ wigksza, a podwyzszenie
stawki czynszu za 1 m? pow. uzytkowej, nie moze przekroczyé 200%.

Rozdzial piaty

Sposéb i zasady zarzadzania lokalem i budynkiem wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Lokalem wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu zarzadza jednostka
organizacyjna, ktorej Wojt Gminy Lelis te funkcje powierzy.

2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzglgdami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem.

3. Umowy najmu z osobami (najemcami) zawiera zarzadca.
4. Zarzadca, ktoremu powierzono zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy,
powinien wspotdzialaé z najemcami w szczegdlnosci w zakresie:

1) zagospodarowanie terenu wokoét budynku, w ktérym znajduje sie lokal;
2) wykonywania réznych prac z udzialem najemcow;

3) przebudowy pomieszczen lokalu.

Rozdzial szosty

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Przyjmuje si¢ zasad¢ samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego
utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow powinny by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokal.



Rozdzial siodmy

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokalu i budynku wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokal, co roku powinny byé przeznaczone
na remont lokalu bedacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

Tabelanr 4
Rok 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
Koszt remontu biezacego w zi 0 0 0 0 1500 | 1500 | 1500

Rozdzial 6smy

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania zasobem gminy, a w szczegolnosci:

1) zapewnienie regularnego i terminowego otrzymania naleznosci z tytutu czynszu;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia uregulowania optat czynszowych oraz
windykacja naleznosci;

3) angazowanie mieszkancow we wlasciwe utrzymanie porzadku 1 stanu technicznego
w zajmowanym lokalu;

4) wspieranie najemcéw w czynnosciach majacych na celu podwyzszanie standardow
wynajmowanego lokalu (remonty, itp.).



