- projekt - pkt 17.

UCHWALA Nr XXX/....../2021
RADY GMINY LELIS
z dnia 6 wrzesnia 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
o numerze ewidencyjnym 280 polozonej w miejscowosci Leg Staroscinski,
gm. Lelis.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2021 r. poz. 1372) i art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pézn. zm.) w zwigzku
z Uchwatg Nr V1/41/2019 Rady Gminy Lelis z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
0 numerze ewidencyjnym 280, potozonej w miejscowosci Leg Starosciniski, gm. Lelis oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lelis przyjetego Uchwatg nr XVII/105/2000 z dnia
29 grudnia 2000 r. Rady Gminy Lelis, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogdlne
§ 1.  Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze
ewidencyjnym 280 polozonej w miejscowosci Leg Staroscinski, gm. Lelis zwany dalej
planem.

§2. 1.Granice planu okresla Uchwala Nr VI/41/2019 Rady Gminy Lelis z dnia 19 marca
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 280, potozonej w miejscowosci Leg
Staroscinski, gm. Lelis.

2. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zatacznik Nr
1 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowi zalgcznik nr 3.

5. Zbiér danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik nr 4.

6. Zalacznik Nr 1, obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granicy planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) zwymiarowanych odleglosci w metrach;

5) oznaczen przeznaczenia terenu.



7.

8.

Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi 1% (raz na 100 lat);
2) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi 10% (raz na 10 lat).

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w ust. 5 majg

charakter informacyjny.

§ 3. 1. W planie okredla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowsa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem
miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawki procentowe w wysokosci 30%, na podstawie ktorych ustala sie oplate

z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.



§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktdérej nie wolno
przekracza¢ przy budowie nowych oraz rozbudowie lub odbudowie istniejacych
budynkéw, z pominigciem balkonéw, wykuszy, okapdw, gzymsu wysunietych poza
obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra oraz elementéw wej$cia do budynku -
schodéw, podestu, daszka, pochylni dla niepetnosprawnych;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu budownictwa;

4) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni
wszystkich pomieszczen budynku uslugowego, mierzona po wewnetrznej diugosci
scian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszezen technicznych, gospodarczych,
magazynowych, toalet, wewn¢trznych stanowisk postojowych oraz powierzchni
ogdlnokomunikacyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktorego udzial w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) wysokosci zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumieé
wysoko$¢ budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w odniesieniu do innych niz
budynki obiektéw budowlanych zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu
gruntu przy najnizej potozonej czgéci obiektu budowlanego, do jego najwyzszego
punktu;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bgdacy rownoczesnie stropem nad
ostatnig kondygnacja budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajgcym
12°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne
§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych na rysunku
planu symbolem:

1) U —na cele zabudowy ustugowej;
2) MNU — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) R —na cele rolne.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami
zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu.



3. W granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych sciang bez okien
i drzwi w strone granicy dzialki budowlanej w odlegltosci 1,5m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzieé¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji, dla ktérych
przeprowadzona zgodnie
z przepisami odrebnymi ocena oddzialywania na Srodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wplywu na $rodowisko.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw
odrgbnych.

4, Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

5. Prowadzona dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardéow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

6. Obszar w granicach planu polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska, chronionego na podstawie przepiso6w
odrebnych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszaréw szczegllnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. W granicach planu wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienistwo powodzi wynosi 1% (raz na sto lat) oraz 10% (raz na dziesie¢ lat).

2. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
4, W granicach planu nie wystepujg tereny goérnicze.
5. W granicach planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.



§ 9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podzialéw nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podzialu na podstawie przepiséw
odrebnych wyznacza si¢ nastgpujgce parametry dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

3. Dopuszcza si¢ wydzielania dzialek innych niz w ust. 2 dla sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury komunikacyjne;.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ zakaz realizowania nowej zabudowy oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejgcej zabudowy na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, z dopuszczeniem
takich dzialan w granicach strefy ptytkiego zalewu tj. do 0,5m o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi nie wigkszym niz raz na 100 lat (Q 1%) oraz zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Adaptuje si¢ istniejgcy budynek w czesci polozony na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10% (raz na 10 lat),
w granicach strefy plytkiego zalewu tj. do 0,5m, z dopuszczeniem jego remontu, przebudowy
lub modernizacji, bez mozliwosci jego nadbudowy lub rozbudowy.

3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw uzytecznosci publicznej oraz lokalizacji obiektow
mogacych stwarzaé zagrozenie dla srodowiska i ludzi;

2) zakaz podpiwniczania budynkow;

3) nakaz  stosowania rozwigzan konstrukcyjnych  budynkéw  odpowiednio
zabezpieczajacych przed skutkami powodzi.

4. Na terenach rolnych, potozonych w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig,
ustala sie ograniczenia uzytkowania rolniczego tj. stosowanie rozwigzan technologicznych
ograniczajacych przedostawanie si¢ nawoz6éw naturalnych, $rodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materialow, ktore moga zanieczysci¢ wody, do wod powierzchniowych
lub powodziowych.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglej drogi
publicznej gminnej zlokalizowanej poza granicami planu.

2. W granicach planu w zakresie systeméw infrastruktury technicznej:



1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowg i rozbudowe
istniejacych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

2) kazda =z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos$é przylaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

3) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowal poprzez przytaczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 40mm;

4) ustala si¢ obowiagzek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposéb
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowe] zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$é intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych;

5) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciek6w znajdujacej sie poza
granicami planu lub do przyzakladowej oczyszczalni $ciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz 40mm;

7) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé:

a) poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia Iinfiltracyjne, po uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi lub;

b) na teren nieutwardzony i zagospodarowaé w granicach nieruchomosci bez szkody
dla gruntdw sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;

b) dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania energig elektryczng wytwarzang ze Zrédel
odnawialnych, przez urzadzenia o mocy do 100kW, z zastrzezeniem §7 ust. 3;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych na terenach oznaczonych
symbolami:U i MNU.

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zasilanie w gaz z istniejgcej poza granicami planu i projektowanej sieci
gazowej;

b) dopuszcza sig budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c) wskazuje si¢, ze urzadzenia i obickty liniowe gazownictwa powinny byé
realizowane zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych;

10) w  zakresie =zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw

z indywidualnych Zrodet ciepla;

11) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge z istniejacych i rozbudowywanych

sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi

w zakresie odpadow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U.



1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa.
Przeznaczenie dopuszczalne — nieucigzliwe zaktady produkcyjne.

Zabudowg nalezy ksztaltowaé¢ w formie budynkéw ustugowych, z dopuszczeniem ich

uzupelnienia o nieucigzliwe zaklady produkcyjne, zwigzane z prowadzona dziatalnoscia
ustugows oraz budynki gospodarcze i garazowe.

4,

5.

W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektow malej architektury;

4) zieleni urzadzonej i izolacyjne;j.

Ustala si¢ szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8.

Ustala si¢ szczegdtowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m z zastrzezeniem pkt 2);

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen inzynierskich, w szczegdlnosci: maszty,
kominy, wysiegniki, przeno$niki tasmowe - do 14m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

4) zadaszenie budynkéw nalezy realizowaé¢ w formie dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 20°-45° lub w formie dachéw plaskich;

5) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala si¢ pokrycie blacha, z zakazem blachy
trapezowej, dachowka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym
w odcieniach: czerwieni, brgzu, szarosci i grafitu.

Ustala sie szczegétowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?;
2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi publicznej nalezy ksztaltowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukeji azurowych,
z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach przeset ogrodzenia materialow
betonowych i zelbetowych;
3) liczba migjsc parkingowych:
a) dla budynkéw ushuigowych minimum jedno miejsce parkingowe na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz;
b) dla zakladow produkcyjnych minimum jedno miejsce do parkowania na 5
zatrudnionych;



¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
MNU.

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

2. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami lub budynkéw ustugowych.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektéw malej architektury;

4) zieleni urzadzone;.

4, Ustala si¢ szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zabudoweg nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

6. Ustala sig¢ szczegélowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) rodzaj materialéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla,
okiadzina ceramiczna w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno,
kamienh w kolorach naturalnych;

5) zadaszenie budynkéw nalezy realizowaé w formie dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia giéwnych polaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 20°-45° lub w formie dachéw plaskich;

6) dla zadaszen innych niz dachy plaskie ustala si¢ pokrycie blacha, z zakazem blachy
trapezowej, dachéwka ceramiczna, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym
w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci i grafitowym.

7. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 700m?;

2) ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drogi publicznej nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych,



z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach przesel ogrodzenia materiatow
betonowych i zelbetowych;
3) liczba miejsc parkingowych:

a) dla funkcji mieszkalnych - minimum dwa miejsca parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych — minimum dwa miejsca parkingowe na 100m?
powierzchni uzytkowej ushug,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem R.
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne.
2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.
3. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci.
4, W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci infrastruktury technicznej;

2) dojazd6éw do pol.

Rozdzial 4
Ustalenia kohcowe

§ 15. Na obszarze obj¢tym planem tracg moc ustalenia Uchwaty nr VII/41/03 Rady Gminy
Lelis z dnia 28 sierpnia 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lelis. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 253, poz.
6691)

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy






RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 280

POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI LEG STAROSCINSKI, GM. LELIS

Skala 1:1000

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ..oouranrennren RADY GMINY LELIS Z DNIA
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaly Nr XXX/....2021
Rady Gminy Lelis

z dnia 6 wrzesnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021r. poz. 741, z pdzn. zm.) Rada Gminy Lelis stwierdza, iz ustalenia
przedmiotowego planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajgce dostepu do sieci
infrastruktury technicznej, przy czym zuwagi na bezposrednie sgsiedztwo obszaréw
zagospodarowanych i uzbrojonych, realizacja ustaleri planu nie wywotuje skutkéw w postaci
cigzgcego na samorzadzie obowigzku realizacji sieci infrastruktury technicznej. W przypadku
zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywaé sie¢ bedzie
w trybie przepisow o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub $rodki zewnetrzne
z uwzglednieniem Srodkéw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych, w tym wynikajgcych z ustawy
o partnerstwie publiczno-prywatnym.






Uzasadnienie do uchwaly Nr XXX/..../2021 Rady Gminy Lelis
z dnia 6 wrzesnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym 280 polozonej
w miejscowosci Leg Staroscinski, gm. Lelis

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsé
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegd6lnosci:
1) sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy;
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,0raz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla gminy Lelis obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lelis przyjetego Uchwalg Rady Gminy Lelis nr XVII/105/2000 z dnia 29 grudnia 2000 r.
Zgodnie z ustaleniami studium teren objety planem polozony jest strefie >I< intensywnego
rozwoju, dla ktérej zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przewidziano:

Strefa >I< - mieszkaniowo — uslugowa, zwigzana z sgsiedztwem miasta Ostroleki.

W planie miejscowym okreslono przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
i ustugowe, na cele ustugowe oraz na cele rolne (w sasiedztwie cieku wodnego, na terenach
szczegblnego zagrozenia powodzig), ktdéra wprost wpisuje si¢ w przeznaczenie okreslone
w studium.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 741 ze zm.), §j.:

*+ wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §5, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w §6,
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w ustaleniach szczegdtowych.

* walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach
szczegbtowych oraz okreslenie zasad ochrony krajobrazu w §7.

* wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych - plan, w szczegélnosci w § 7, wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, zawierajgce nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenoOw wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony
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$rodowiska.

Teren objety planem nie wymagal - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326, ze zm.) - uzyskania w toku
procedury planistycznej zgdd na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieledne.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
— w graniach planu nie wystepuja obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami — plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych
realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb niepelnosprawnych w tym ilodci
miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsa.

W obszarze planu wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych ustalenia
zostaly zawarte w §8.

W obszarze planu nie wystgpuja udokumentowane tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach szczegbétowych planu warunki dotyczace
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na
uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni, przy uwzglednieniu
zasad zréwnowazonego rozwoju.

prawo wlasnoSci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice Korzystania
z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie
znajduja si¢ tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego — plan obejmuje niewielki obszar i jest mato istotny pod katem
zaspokajania potrzeb interesu publicznego. W planie nie wyznacza si¢ terendéw przestrzeni
publicznych.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — plan w §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — organ sporzadzajacy plan zapewnil
udzial spoleczefistwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko, umozliwienie skladania wnioskow oraz
wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu
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rozwigzaniami wraz z mozliwo$cia skiadania uwag.

* zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu lub okreflajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu do planu zostata zlozona uwaga, w ktdrej
zakwestionowano przeznaczenie terenu okreSlone w planie. Uwaga zostala wnikliwie
rozpatrzona, ale przedstawione zarzuty nie znajdowaly podstawy prawnej oraz nie byly zgodne
z politykg przestrzenng gminy, tym samym zostaly odrzucone.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko” oraz ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

*  Wyznaczajac nowe tereny z mozliwoscia sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terendw i parametrow zabudowy z uwzglednieniem istniejacych
budynkow oraz ochrony terenow sgsiednich,

— wskazanie terenow szczegolnego zagrozenia powodzia,

— zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture
techniczng.

» Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z oceng aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lelis i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetej
uchwatg nr XVII/115/2012 Rady Gminy Lelis z dnia 28 czerwca 2012 r. obowigzujacy na
terenie gminy plan miejscowy (obejmujacy takze obszar objety przedmiotowym opracowaniem)
jest nieaktualny i nie uwzglednia zmian w prawodawstwie, ktore mialy miejsce od czasu jego
uchwalenia.

Plan obejmuje niewielki obszar i stanowi wiasno$¢ prywatng. Potrzeby uniwersalnego
projektowania beda uwzgledniane na etapie budowy nowych budynkéw w miare potrzeb.
W planie nie wprowadzono zadnych ograniczen dla osob ze specjalnymi potrzebami.

*  Wplyw na finanse publiczne — zgodnie z prognoza skutkéw finansowych uchwalenie planu
bedzie miato pozytywny wptyw na finanse gminy z tytulu wysokosci podatku od nieruchomosci
oraz potencjalne z tytulu oplaty planistycznej. Gmina nie poniesie kosztdéw w zwigzku
z wejsciem w zycie planu.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Lelis niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.







