UCHWALA Nr ...............
RADY GMINY LELIS
zdnia ....oeeeeeinne r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym
150/7 polozonej w miejscowosci L.eg Przedmiejski, gm. Lelis.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr XL1/282/2022 Rady Gminy
Lelis z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 150/7, potozonej w miejscowosci Leg Przedmiejski, gm.
Lelis oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lelis przyjetego Uchwala Rady Gminy Lelis nr XVI1/105/2000 z dnia 29 grudnia 2000 r.,
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogdlne
§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym
150/7 potozonej w miejscowosci Leg Przedmiejski, gm. Lelis zwany dalej planem.

§2. 1.Granice planu okresla Uchwata nr XLI/282/2022 Rady Gminy Lelis z dnia 27 czerwca 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
0 numerze ewidencyjnym 150/7 potozonej w miejscowosci Leg Przedmiejski, gm. Lelis.

2. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zalaczniki Nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zawiera zatacznik nr 2.
4, Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zawiera zatacznik nr 3.

5. Zbior danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatacznik nr 4 do Uchwaty.

6. Zatacznik Nr 1, obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granicy planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) wymiarowania wyrazonego w metrach;

5)  oznaczen przeznaczenia terenu.

7. Oznaczenia i informacje wynikajace z przepisdéw odrebnych:

1) potozenia obszaru planu w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”;
2) granice obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi wynosi 1% (raz na 100 lat);
3) granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi wynosi 10% (raz na 10 lat);
8. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w: ust. 6 i 7 majg charakter
informacyjny.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;



4
5)

6)

7)
8)

9

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie
odregbnych przepisow, terenow gorniczych, obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci

zwigzanego z uchwaleniem planu.

Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

1)

2)
3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4. llekro¢ w uchwale jest mowa o

§5.
1.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ — najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terené6w komunikacji lub innych terendw,
obiektow i urzadzen;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepisow odregbnych z zakresu budownictwa,

powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustugowego, mierzong po wewngtrznej dlugosci $cian pomieszczen, z wylaczeniem
pomieszczen technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewnetrznych stanowisk
postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

wysokosci zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w odniesieniu do innych niz budynki obiektoéw budowlanych
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czgsci obiektu
budowlanego, do jego najwyzszego punktu;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bgdacy réwnocze$nie stropem nad ostatnig
kondygnacja budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajgcym 12°.

Rozdziat 2.
Ustalenia og6lne

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1)
2)
3)
4)
5)

MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
U-P — teren ustug lub produkcji;

L — teren lasow;

Z —teren zieleni;

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:



1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone
granicy dziatki budowlanej w odlegto$ci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

2. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu

publicznego oraz inwestycji, dla ktorych przeprowadzona zgodnie z przepisami odregbnymi ocena oddziatywania
na §rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na §rodowisko.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.
4, Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
5. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna nie moze powodowac przekroczenia standardow

jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

6. Na potrzeby przepisoOw odrgbnych ustalajacych dopuszcezalne poziomy hatasu w §rodowisku tereny
oznaczone w planie symbolami MN-U — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniow0 — ustugowe;j.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo powodzi wynosi 1% (raz na sto lat) oraz 10% (raz na dziesig¢ lat). Obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
3. W granicach planu nie wystepujg tereny goérnicze.
4, W granicach planu nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w

planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

5. Obszar w granicach planu potozony jest w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wéod Podziemnych nr 215
»Subniecka Warszawska”, chronionego na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podzialéw nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu na podstawie przepisow odrebnych wyznacza
si¢ nastgpujace parametry dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 20 m;



3.

3)

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;

Dopuszcza si¢ wydzielania dziatek innych niz w ust. 2 dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz infrastruktury komunikacyjne;j.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1.

2.

3.

4,

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢:

1)

2)
3)

zakaz lokalizacji nowych obiektow uzytecznos$ci publicznej oraz lokalizacji obiektéw mogacych
stwarza¢ zagrozenie dla §rodowiska i ludzi;

zakaz podpiwniczania budynkow;

nakaz stosowania rozwigzan konstrukcyjnych budynkoéw odpowiednio zabezpieczajacych przed
skutkami powodzi.

Na terenach zielonych, potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustala si¢
ograniczenia uzytkowania rolniczego tj. stosowanie rozwigzan technologicznych ograniczajacych
przedostawanie si¢ nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow,
ktore moga zanieczysci¢ wody, w tym wody powodziowe.

W zwigzku z potozeniem planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
»Subniecka Warszawska”, zakazuje si¢ dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych oraz
innych dzialan zagrazajacych zanieczyszczeniem wod podziemnych.

Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowe;,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwo$ci prowadzenia dzialan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W granicach planu, roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéw w poblizu istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia, zardOwno napowietrznych jak i kablowych, nalezy
prowadzi¢ i realizowac z uwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm, przepisow i zasad branzowych, w
ktorych wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i lokalizacji obiektow budowlanych i nasadzen.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1.

2.

Dla terenow w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej
powiatowej nr 2539W zlokalizowanej poza granicami planu poprzez wskazany na rysunku planu teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

W granicach planu w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych, z
zastrzezeniem pkt 2);

na terenach le$nych zakazuje si¢ realizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne lub naruszajacych prowadzong
gospodarke lesna;

kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku
do zewngtrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowa¢ poprzez
przytaczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz
40mm;

ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociaggowej w sposob uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych
zapewniajgcych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych;



6) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekdw znajdujacej si¢ poza granicami planu lub do
przyzaktadowej lub przydomowej oczyszczalni $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 40mm;

8) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac:

a) poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi lub,

b) na teren nieutwardzony i zagospodarowaé¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow
sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane trafostacje oraz
linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,

b) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zaréwno stacje
wolnostojace, wnetrzowe, jak i shupowe;

10)w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zasilanie w gaz z istniejacej poza granicami planu sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c) wskazuje si¢, ze urzadzenia i obiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

11)w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen powietrza;

12)w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge z istniejagcych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13)ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdtowe

§12. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: IMN-U, 2MN-U.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkow
mieszkalno-ustugowych lub budynkéw ustugowych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4, W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektow matej architektury;

4) zieleni urzadzone;.

5. Ustala si¢ szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

6. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;



3) rodzaj materialow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, oktadzina ceramiczna w
jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno, kamien w kolorach naturalnych;

4) zadaszenie budynkéw nalezy realizowaé w formie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-45° lub
w formie dachow plaskich;

5) dla zadaszef innych niz dachy ptaskie ustala si¢ pokrycie blacha, z zakazem blachy trapezowe;j,
dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szarosci i grafitowym.

7. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800m?;

2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztalttowaé¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m
od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach
przeset ogrodzenia materialow betonowych i zelbetowych;

3) liczba miejsc parkingowych:

a) dla funkcji mieszkalnych - minimum dwa miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych — minimum dwa miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej ustug,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§13. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P.
1. Przeznaczenie — tereny ushug lub produkcji.

2. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkow ustugowych, z dopuszczeniem ich uzupeienia o
nieucigzliwe budynki produkcyjne, zwigzane z prowadzong dziatalnoscia ustugowa oraz budynki gospodarcze i
garazowe.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego
4, W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektéw matej architektury;

4) zieleni urzadzonej i izolacyjnej.

5. Dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej do S00kW lub urzadzen innych niz wolnostojace z zastrzezeniem §7 ust. 3,

6. Ustala si¢ szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz ze szczegdlnym uwzglednieniem §8 ust. 11§10 ust. 1;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8.

7. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m z zastrzezeniem pkt 2);

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen inzynierskich, w szczegdlnodci: maszty, kominy,
wysiggniki, przenosniki tasmowe - do 14m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

4) zadaszenie budynkéw nalezy realizowaé¢ w formie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-45° lub
w formie dachow ptaskich;



5) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala si¢ pokrycie blacha, z zakazem blachy trapezowe;j,
dachoéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szarosci i grafitu.

8. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?;

2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztaltowaé do maksymalnej wysokos$ci 1,8 m
od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach
przeset ogrodzenia materialow betonowych i Zelbetowych;

3) liczba miejsc parkingowych:

a) dla budynkéw ustugowych minimum jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej ushug,

b) dla zaktadéw produkcyjnych minimum jedno miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§14. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow 0znaczonych symbolami: 17, 2Z, 3Z.

1. Przeznaczenie — tereny zieleni.

2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

3. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci.

4, W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje ze szczegolnym uwzglednieniem §8 ust. 1:

1) zieleni w formie zorganizowanej, urzadzonej;

2) sieci infrastruktury technicznej;

3) dojazdéw do pol i nieruchomosci.

§15. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego symbolem 1L.

1. Przeznaczenie — tereny lasu.

2. Zakazuje si¢ zabudowy z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej o ile nie naruszy to lesnego

przeznaczenia terenu oraz nie ograniczajacych prowadzonej gospodarki lesne;j.

§16. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,

4KR.

1. Przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢, z uwzglednieniem §8 ust. 1, realizacje¢ sieci infrastruktury

technicznej oraz zieleni urzadzonej.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.



Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§17. Stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysoko$ci: 30%.

§18. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lelis.
§19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



Uzasadnienie do uchwaly Nr .............. Rady Gminy Lelis

zdnia ......ceenenenenene. 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o numerze ewidencyjnym 150/7 polozonej w miejscowosci L.eg Przedmiejski, gm.
Lelis

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs$é
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2,oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Zgodnosé ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla gminy Lelis obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lelis przyjetego Uchwata Rady Gminy Lelis nr XVII/105/2000 z dnia 236 grudnia 2000 r.
Zgodnie z ustaleniami studium teren objety planem potozony jest strefie >I< intensywnego
rozwoju, dla ktérej zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przewidziano:

Strefa >I< - mieszkaniowo — ustugowa, zwigzana z sgsiedztwem miasta Ostroleki.

W planie miejscowym okreslono przeznaczenie na cele zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ich
uzupelnienia o nieucigzliwe budynki produkcyjne, zwiazane z prowadzong dziatalno$cia ustugowa
zwigzane z istniejagcym zaktadem tartacznym. Dodatkowo plan miejscowy wyznacza tereny
mieszkaniowo-ustugowe oraz tereny zieleni i lasow. Nalezy zatem uznaé, ze przeznaczenie terenu
okreslone w planie miejscowym wpisuje si¢ w strategic okreslong w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zm.), tj.:

* wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu w §5, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w §6, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegélowych.

« walory architektoniczne i krajobrazowe - przede wszystkim poprzez okre§lenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegétowych oraz
okreslenie zasad ochrony krajobrazu w §7.

* wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
— plan, w szczegolnosci w § 7, wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, zawierajace
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony $rodowiska.

Teren objety planem nie wymagat - zgodnie z przepisami 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych - uzyskania w
toku procedury planistycznej zgdd na zmiang¢ przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

*  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej — w graniach
planu nie wystepuja obiekty i tereny objgte ochrong konserwatorska.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami — plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych w tym ilosci miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.



W obszarze planu nie wystepuja udokumentowane tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig.

« walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Jednak zawarte w
ustaleniach szczegélowych planu warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu majag na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni, przy uwzglednieniu zasad zrownowazonego rozwoju.

+ prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, migdzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

*  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu nie znajduja si¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

e potrzeby interesu publicznego — plan obejmuje niewielki obszar i jest mato istotny pod katem
zaspokajania potrzeb interesu publicznego. W planie nie wyznacza si¢ terenéw przestrzeni publicznych.

» potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
oraz zapewnienia odpowiedniej jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan w §11 zawiera
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

* zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci i
przejrzystosci procedur planistycznych — organ sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoteczenstwa w
opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, poprzez
ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko,
umozliwienie sktadania wnioskéw oraz dwukrotne wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z
prognoza oddzialtywania na S$rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami wraz z mozliwoscig sktadania uwag.

e zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu do planu nie zostaly zlozone zadne uwagi.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury planistycznej,
tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoz¢ oddzialywania na srodowisko” oraz ,,Prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

*  Wyznaczajac nowe tereny z mozliwo$cig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenow i parametrow zabudowy z uwzglednieniem istniejgcych budynkdéw
oraz ochrony terenow sasiednich,
— zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczna.

* Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Zgodnie z oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lelis i
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata nr XVII/115/2012 Rady Gminy
Lelis z dnia 28 czerwca 2012 r. obowigzujgcy na terenie gminy plan miejscowy (obejmujacy takze obszar
objety przedmiotowym opracowaniem) jest nieaktualny i nie uwzglednia zmian w prawodawstwie, ktore
mialy miejsce od czasu jego uchwalenia.

Plan obejmuje niewielki obszar i stanowi wlasnos¢ prywatng. Potrzeby uniwersalnego projektowania beda
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uwzgledniane na etapie budowy nowych budynkow w miar¢ potrzeb. W planie nie wprowadzono zadnych
ograniczen dla 0s6b ze specjalnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne — zgodnie z prognoza skutkow finansowych uchwalenie planu nie bedzie
mialo znaczacego wptywu na finanse gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Lelis niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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